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Bilag: Regnskab, budget, nøgletal, tuldmagt.

GENERALFORSAN/LING
13. april2023 kl. 19.00

Bankagerskolen, lokale 5.

REFERAT

l. Valg af dirigent
Lena er enstemmigl valgl Hun konstalerede, at der vø indkaldt til generulforsamling
efierforsfuifierue (14 dage før) og øt vi var slemmeberettigede.
Ud af 18 andelshøvere var 71 reprøsenteret og I fuldmagt - Dvs.75 stemmer i ølt

2. Bestyrelsørs beretning (ANS)
Der hør været afholdt 6 møder. Året har høfi 2 sølg,
Der er blevet fuøftet vedligehold og økonoml Udlevefing af maling vil fremover kun
være muligt påfå udvalgte datoer. Disse datoer omdeles senere i postkasserna
Pris på selvsalg forhøjes.
Vi har fået ny rådgiver i Nyfuedit, dø Claus Skovgåril hør fåel nyt arbejde - nu hør vi
Thomøs Bach og Mofien Skilfard
Vi har glædet os over, at vi fik både fiernvarme og nye, favorable 1.,ån på det helt rigtige
tidspunkt-

3. Forelæggelse af årsregnskab, forslag til andelsværdier og revisionsberetning.
Nøgletal, godkendelse afårsregnskabet og andelsværdier, (Note 1) (JtI)

Vi betaler nu øfdrøg på 2 lån. Det sidste er afdragsfrit" lr'i hør sidste år benyttet os af
vøluøwurdering, men d.enne er ikke budgetteret i 2023, da vi forventer øt rugeringen
vedtager ny lov om nettoprisindeksering.

Som regnskabetfremstår har vi en andelsværdi på 2,40. (Sidst vedtøgne andelsværdi til
sammenligning fra 25.04.2022 er på 1,33). Der gøres opmærksom på, øt"kwsen hele
tiden svinge4 så andelsværdien er ikke fasl Ved et evt. salg, skøl den genbercgnes.

Den omlalte ø.ndelsværdi givø en højere pris for vores andele. Det er dog ikke sikkert,
øt de køn sælges til denne høje pris - alt athænger af udbud og efierspørgsel og bolig-
mørkedets tendenset Det ville ikke p.t. være muligt at omlægge lån (for øtfå en lavere
gækl), da det ville kræve et nyt lån på 2,6% og d.ette er ikke muligl men vi skal hele
tiden værc opmørksom på, om.vi hø fordelagtige muligheder' der samtidig fostholder
en lav og stabil boligtdelse.

Regnskabet blev enstemmigt vedtagel

Andelsværdien på 2,4 blev enstemmigt vedtageL
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4. Forelæggelse af drifts- og likviditets-budget til godkendelse, og beslutning om
eventuel ændring af boligafgiften. (Note2) (JH)

John gennemgik budgettel
Vi budgetterer med overskud på 203.000kr i 2023. Overskud i tilsvarcnde stønelsefor-
venles også i åreke fremover pgo- vorcs omlægning af lån - disse overskud spares op til
vedligeholdelse
Yi hu allefået en lille sænkning af huslejen Det slcyldes, at viJik en elestra gevinst på
cø 22.000 kr. ved omlægning af lånene. Der gørcs opmærksom på, at dette KUN er i
2023. Erhvemskruner i Nykredit giver os cu 30.000kr per år. Denne røbøt q ikkefast,
og køn derforfalde boil. Skulle det ske, vil det give en højere husleje. Bidrøgssatsen

faldl fra 0,9% lil 0,60Å da vi omlagde lån. Denne procentsats er også variabel og kan
reguleres af Nykredit
B udget 2 023 blev enstemmigl vedtaget,
Boligøfgifien blev enstemmigt yedtagel

5. Debat om hvilket prircip, for fastsættelse af andelsværdien, vi skal bruge fremover
Note 3 (JH og ANS)

Der ftndes forckellige muligheder for føstsættehe af andehværdien, De er lktet i note 3.
Vi har vatgt at bruge valuamurderingen indtil videre. Vi kan vedtage el nyt princip, hvis en af
de nye regler er mere fordeløgtige Dette skøl i så fald øfgores ved en ny ølstemning til gene-
ralforsamling i 2024. Vi afvenlu rcgefingens udspil

6. Interesselisten for Smedhøj 3 (ANS)
Debat: Venteliste kontra interesseliste (vedtæ$en: interesseliste).
Forhinsret til familie (bøm, børoebøm, søskende, forældre, bedsteforældre, eller
en person, der har haft fæl1es husstand med andelshaver).
Hvilke kriterier udvælger vi efter? SKAL vi udvælge eller i nr. rækkefølge? Sam-
mensætning af beboere? Gebyr for indtegning, bekræftelse på ønske om at stå på
ventelisten.
Tilfujelse til vedtægt?
ÅBF Iorcstt: PeNdEt, son et ihdb;sne, på intercsseliste i foøningeh Besty/etsen stat æd stl skon lew wgt på størctsen'af øndekboltgen % kobqs
l stød s@t køle8 DuliShed aA holdting til dehaAelse i det nø.be iæ fellNkab. Dat nå tl*e l@æa t@At på ffied køt\ r.æe, eaist optiMlehe e et
hanåcap t wdetihgen dh'pn tu skal 

"d"ælee.t 
fuforcitbgen, threÆseltste. De irlrre$'ade på tatercsseltstet skal an gaq årltg betr@fe deø øNke on al

stå på inteEsselbteq kbr d. elle$ slenes.

Når møn har en interesseliste, må man sely vælge hvem man sælger til Ved venteliste, skal
man tilbyde andelsboligen i ræhketøIge. Der blev debatterut om, vi evl skulle udvælge udfra visse
kriteficr. Der varbred enighed om" at vi beholder interesselisten og hontakter atle, når der kommer
en bolig til salg. Sælger vælget, hvem man vil sæl§e til - dag altid til eller under maksimalprisen
Formanden kontakter iniltegneile på intetesselisten hvert år.inden generulfursamlingen, sålcdes
øt den et opdaterct
Ved selvsalg må der udleveres telefonnumre til inleressercde købere.

Interesselistens forvaltning blev e stemmigt vedtaget.
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7. Forslag
Bestyrelsens forslag (ANS)

Note 4 - Oliering af vinduer og døre.
Datoer for alhenlning tf møling hos Poul omdeles senerø
Note 4 - Maling af carporte.
Arbejdet skal værefødigt 1, seplember 2023.
Der appelleres til at male skrøld.espandsstativer i samme grå farve af hensyn
til ensartetheden - ilog ffu vi en skraldespand mere i 2024, hvor der måske skøl
ændres på afskærmnin gen
Der opfordres til at man afleverer evt restq af maling lil PouL På den måde
kan vi spare nogle penge.

Andelshaveres forslag
Debat om, parkering i egen carport, på græsrabat eller/og på parkeringspladserne.
(Lotte Gonzalez)
Lotte opfordrer til, at mnn forsøger øt hold.e i sin egen cwport
(også hvis man har 2.biler). Hun opleve4 øt del sommetidq er sværtfor gæster
atfå en pukefingsplads. Problemet er størst i weekendema
Vi har 6 - 7 pladser på hver pørkefingsplads, øllså 12 - 14 i all Tættere parke-
ring og mindre afstønd vil ogsåfrigøre plads.
fohn (formand for grundejerforeningen) giver tilladelse til, øt man i nød.stil-

fælde ved støne sørnmenkomsle4 må parkere på gtæssel

8. Valg af formand.
På valg er:

Astrid Nedergaard Schou (genopstiller)
Andre der ønsker at stille op?
Ingen andre ønsker at stille op.
Astrid er vølgt med 14 stemmer

9. Valg af bestyrelsesmedlemmer. (Note 5 ANS)
På valg er:

a) Poul Hansen (genopstiller)
Poul er enslemmigt valgt
b) Pia Jensen (genopstiller ikke).
c) Hanne er flyttet - Lena opstiller som ordinært bestyrelsesmedlem - har tidli-
gere været suppleant. Det gælder for en 1-årig periode, for at sikre valg af2 be-

styrelsesmedlemmer hvert andet år.

Lena er enstemmigt vølgtfor I år'
Hvem stiller op til valg til bestyrelsen?
Lotte stillede op til 2 år og blev enstemmigt valgt.
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c) Valg af I (2) suppleanter.
Lena Sund Pedersen (genopstiller ikke)
Lisa Tromborg (genopstiller ikke)
Hvem stiller op?
Jørgen (nummer 47) er enstemmigt valgl
Der skal lyde en stor tak til Pia og Lisa for engagement og konstruktiv deltagelse
i bestyrelsesarbejdet.

10. Eventuelt
. Gebyret for salg UDEN mægler hæves. Før 2000 kr. til bade sælger og køber.

Nu 3000 k. til både køber og sælger. Begrundelsen er en voksende arbejds-
mængde i forbindelse med selvsalg.

. Sommeraxrangement - skal vi mødes og få hil§t ordentligt på både "gamle" og
nye beboere?

Der var god opbakning til en sommerfesl Følgende er med i festudvalget:
Lena, Poul, Lisbeth og Lotte, W hører nærmere, når de har noget i sløbeskeen.

En forespørgsel vedn døkning ved brund gik på. hvordan forstkfingssummen
va4 når der nu er forskelligt inventar i de forckellige boligen
Dette er forelagt Vejlc Brand - svaret lyder
"Når vi skriver nyværdi, er det reelt dåt, det betyder.
Det vil sige, dt vi jo godt ved dt der kon være forskel på om en husejer hor et køkken Iro lkeo
eller et fint snedkerkøken, Iigesom der jo selvfølgelig i jeres tilfælde køn være forskel på hvor
stort køkkenet er, og hvor meget ektro mon hor købt til det,
Vi dækker det inventor, der er i den konkrete bolig."

Undet evl. kom en klage fra nummer 51. De foler sig generet af de katlealarmer, som nogle
andelshaveru hø anskaffet sig, for al hode kaltene ude af deres haver. Andelshaverne Jin-
del al proble tet er, at kaltene besørger i deres haver. Del føler de sig generet af,
5I mener, dt det rtndes nogle på markedet, som kan indstilles til over 20.000 Hertz så det
kun er dyr, der kan høre dem. Det gav en voklsom debal, det ikke føfie til en konbet losning.
Herunder folger et ufulrag omkring lovgivningm om kdtte - der Jikdes inge4 lovgivning om
elektroniske katteskræmmere - herundet evt. stojgener. Det er kommunens tekniske fomalt-
ning, miljomyndigheden, der håndterer klager over stojforwening.

DET SIGER MARK- OG VEJFREDSLOVEN
§ 1. Enhver er pligtig til på alle årets tider at holde sine husdyr på sit eget.

§ 3. Kommer et husdyr uden hjemmel ind på anden mands gn-rnd, skal dyrets besidder erstatte den skade, dyret forvol-
der ved at nedtræde, afbide eller fortære afgrøder, beplantning eller bevoksning, beskadige hegn eller vandløb, oprode
eller sammentræde jordbunden. (...).
§ 13. Når husdyr, der er til væsentlig gene, uden hjemmel lærdes løse på fremmed grund, kan besidderen straffes med
bøde. Stk. 2. For dræbte eller beskadigede dyr skal der ikke betales bøde.

§ 14. Stk. 3. Neds§dning eller anden direkte på drab afkatte og tamkaniner sigtende fremgangsmåde må iklie foreta-
ges, medmindre d1,ret byder nærliggende fare for person eller ejendom.
Kilde: Bekendtsørelse

Genemifosmlirg d. 13 04.2023
Astrid Nedergadd Schou
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Klager over strejl'ende katte på din grund skal rettes til politiet, som kan sende cn bøde til kattens ejer eller kræve.

at kåtten skal holdes inde eller i lobegård

Urnskede katte må jages væk
Ja - du må geme gribe vandslangen eller en vandpistol i forsøget på at skræmme naboens kat væk ta din have. Du kan

også have held med at hamre 2 grydelåg hårdt sammen i nærheden afkatten. Det kan give den et effektfuldt chok.

Mri du sl<.rde eller atli\c kattcn?
N,4ark- og r,c.iliedsloven gircr dig ret liipå en iilsrallig matle at flerre nabocns kat 1ia ditl grttnd. Du lrå tlog h\trli.'n
skl cle c llcl ai) ir e katten. Der cr dog dtt iinr.ltage lsc lia lo\ er]: H\ is katten rngtibcr andre lrrrsdl r. e iler clcr cr o lcrhætl
gendc lrirc lor. at det vil angllibe pclsoner eller ejenclont. må du atlire iien uricn lbrudgående advnisel.

Snak med din nabo om problemet
Inden du kontakter politiet eller skider til yderligheder, anbefa)er det, at du går i dialog med katteejeren for at 1å løst

problemet.

Da det er ejerens ansvar at holde katten fra din grund og erstatte evt. skader, som katten forvolder, bor det være

idin nabos inleresse at finde en løsning.
Kattejammer. lugtgener fra dominerende hankattes afløring og strinten, slagsmål og uønskede killinger kan man ofte
komme til livs ved, at katten - uanset om det er en han- eller hunkat - bliver neutraliseret.

Ditr nåbo bør sørge for altid at have et friskgravet jordstykke i haven, evt. m€d lidt kattegrus blandet i jorden'
D€t øger chanc€rre for, at katten ikke strejfer omkring og besørger sig.

Hvad er en katteskr'æmmer?
En protbssionel katteskæmmer kan være flere ting. Det kan være pulver. granulat e1ler spray lned en lugt, katten ikke-

bryder sig om, men det kan også være ultralydsskæmmere. der generer den ubudne kat med ultralyd og kraftigt blitzlys.
Er ultralyds katteskræmmer bruger en infrarød detection sensor - PIR -til at registrere en kat i bevægelse.

PIR er en engelsk betegnelse som står for "Passive lnfraRed'. OYersat til dansk "passiv inftarød".
PIR er en populær sensor-qæe, som anvendes i mange skræmmere mod uørskede dyr og skadedyr

PIR kendes også fra mange tlper af alannsystemer.

rdan virker PIR
PIR er en sensor som registrerer ændringer og udsving i temperatur, når et dyr eller en person bevæger sig i nærheden af
sensoren. Når en PIR-scnsor registlerer inliarocl vatme. r,il den itklivcie enheden.l lereller vil den udsende en l<raltig

ultrall,ds liekvens, sorn får kattcn tii at løbe væk. Mange ultralydsskrætnmere anvender sammen med ultralyden også

kraftige LED blinli eller blitz.

Det vil altså sige, at skæmmeren ikke aktiveres afblade, der vifter o.l

PIRvad
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