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Andelsboligforeningen Smedhgj Il

Foreningsoplysninger

Foreningen

Hovedaktivitet

Bestyrelse

Revision

Pengeinstitut

Andelsboligforeningen Smedhgj llI
c/o Astrid Nedergaard Schou
Erantisvej 85

Horsens

CVR-nr.: 30 6567 68

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftet : 2005

Ejendommene er opfert i 2006

Foreningens formal er at eje, drive og administrere ejendommene
Erantisvej 47-89, Horsens

Astrid Nedergaard Schou, formand
Grethe Kristensen, naestformand
Lise-Lotte Gonzalez Salido, sekretaer
Poul Hansen

Lena Sund Pedersen

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
Senderbrogade 16

8700 Horsens

Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 12-3
1780 Kgbenhavn V
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Andelsboligforeningen Smedhgj Il

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for Andelsboligforeningen Smedhgij lIl.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboligforeningsloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 23. februar 2024

Bestyrelse

Astrid Nedergaard Schou Grethe Kristensen Lise-Lotte Gonzalez Salido
formand naestformand sekretaer

Poul Hansen Lena Sund Pedersen
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Andelsboligforeningen Smedhgj Il

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Smedhg;j lll

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Smedhgj Il for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og for-
eningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabslov-
en, andelsboligforeningsloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naarmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Boards for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har
til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.
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Andelsboligforeningen Smedhgj Il

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udf@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligfor-
eningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning ggére opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Andelsboligforeningen Smedhgj Il

Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Horsens, den 23. februar 2024

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3754 3128

Hanne Tgnnesen Godskesen
registreret revisor
MNE-nr. mne7033
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Andelsboligforeningen Smedhgj Il

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Smedhgj Ill er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne
i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsper-
ioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelens vaerdi og give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen
Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, (ureviderede) budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvig-
elser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har
veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtegter

Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Ombkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende priori-
tetsgaeld. Herudover indregnes laneomkostninger og kurstab ved laneomlaegning.

Skat af arets resultat

Foreningen har ingen skattepligtige aktiviteter.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa forenin-
gens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsf@rt belgb, der i tidlige-
re ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom

Penneo dokumentnggle: GB4YW-JFE31-EHS3L-CZA7H-FD87H-0BQCB



Andelsboligforeningen Smedhgj Il

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendomme (grunde og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes
ved fgrste indregning til kostpris.

Ejendommen nedskrives til genindvindingsvaerdi, safremt denne er lavere end kostpris.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendomme.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal, fx reserve til vedligeholdelse. Endvidere indeholder
posten andringer i basisveerdien af finansielle sikringsinstrumenter( renteswap). Posten kan ogsa inde-
holde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

Under andre reserver indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse. | henhold til vedtaegter-
nes § 14 stk. 1 indgar de reserverede belgb ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i resultatop-
gorelsen. | efterfglgende perioder veerdiansaettes prioritetsgaelden til pantebrevsrestgaeld.

@vrige gaeldsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vaerdi.

@vrige noter
Nggleoplysninger

De i note 8 anfgrte nggleoplysninger er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger mv.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 9 . Andelsvaerdien opggres i henhold til andelsbolig-
foreningsloven samt vedtaegternes § 14.
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Andelsboligforeningen Smedhgj Il

Anvendt regnskabspraksis

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamlingens vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.

Ved opggrelsen af andelsveerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsveerdien skal opggres efter reglerne i
andelsboligloven og foreningens vedtsegter, mens arsregnskabets balance og resultatopggrelse skal
opggres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhaengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere
vaesentlige justeringer i veerdien af foreningens ejendom og prioritetsgaelden.

"Andre reserver" i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom.
I henhold til vedtaegterne indgar disse reserver ikke i beregningen af andelsvaerdien.
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Andelsboligforeningen Smedhgj Il 9
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023
Realiseret Budget Realiseret Budget
(ej revideret) (ej revideret)
2023 2023 2022 2024
kr. t.kr. t.kr t.kr.

Indtegter
Boligafgifter 1.397.316 1.397 1.506 1.419
Gebyrer for salg af andele 0 0 9 0
Indtaegter i alt 1.397.316 1.397 1.515 1.419
Omkostninger
Ejendomsudgifter (122.936) (113) (110) (95)
Vedligeholdelse (141.215) (50) (68) (51)
Administrationsomkostninger (22.091) (23) (67) (43)
Omkostninger i alt (276.242) (186) (245) (189)
Resultat fgr finansielle poster 1.121.074 1.211 1.270 1.230
Finansielle omkostninger (748.221) (751) (1.653) (740)
Arets resultat 372.853 460 (383) 490
Forslag til resultatdisponering
Hensaettelse til vedligeholdelse 115.443 0 0 0
Betalte prioritetsafdrag 257.410 257 190 263
Opsparet af arets overskud 0 203 (573) 227

372.853 460 (383) 490




Andelsboligforeningen Smedhgj Il 10
Balance pr. 31. december 2023
Note 2023 2022
kr. tkr.

Aktiver

Ejendommen 3 29.175.000 29.175
Materielle anlaegsaktiver 29.175.000 29.175
Anlaegsaktiver i alt 29.175.000 29.175
Periodeafgraensningsposter 3.132 5
Tilgodehavender 3.132 5
Likvide beholdninger 4 453.127 336
Omsaetningsaktiver i alt 456.259 341
Aktiver i alt 29.631.259 29.516




Andelsboligforeningen Smedhgj Il 11
Balance pr. 31. december 2023
Note 2023 2022
kr. t.kr.

Passiver
Andelsindskud 5.835.000 5.835
Overfgrt resultat mv. (5.949.858) (6.207)

(114.858) (372)
Andre reserver
Hensaettelser til udvendig vedligeholdelse 127.836 12
Andre reserver 127.836 12
Egenkapital 12.978 (360)
Prioritetsgeeld 5 29.340.522 29.604
Langfristede galdsforpligtelser 29.340.522 29.604
Kortfristet del af langfristet geeld 262.762 257
Forudbetalt boligafgift 6.737 7
@vrig geeld 6 8.260 8
Kortfristede galdsforpligtelser 277.759 272
Geaeldsforpligtelser i alt 29.618.281 29.876
Passiver i alt 29.631.259 29.516

Eventualforpligtelser
Nggleoplysninger
Beregning af andelsveerdi
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Andelsboligforeningen Smedhgj Il 12
Egenkapitalopggrelse
Egenkapital for andre reserver Andre reserver
Hensaettel-
ser til ud-
Andelsind- Overfgrt vendig ved- Egenkapital
skud resultat mv. lalt ligeholdelse lalt ialt

Egenkapital 1. januar 2023 5.835.000 (6.207.268) (372.268) 12.393 12.393 (359.875)
Arets resultat 0 257.410 257.410 115.443 115.443 372.853
Egenkapital 31. december 2023 5.835.000 (5.949.858) (114.858) 127.836 127.836 12.978
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Andelsboligforeningen Smedhgj Il

Noter til arsrapporten

Realiseret Budget Realiseret Budget
(ej revideret) (ej revideret)
2023 2023 2022 2024
kr. t.kr. t.kr. t.kr.
1 Omkostninger

Ejendomsudgifter
Ejendomsskat og renovation 139.331 139 139 119
Renovation, betalt af
andelshavere (50.895) (51) (51) (50)
Forsikringer 24.500 25 22 26
Ejendomsudgifter 112.936 113 110 95
Vedligeholdelse
Udvendig vedligeholdelse 114.215 23 23 24
Kontingent grundejerforening 27.000 27 45 27
Vedligeholdelse 141.215 50 68 51
Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 2.450 2 2 2
Revision og regnskabsmaessig
assistance 8.125 8 8 8
Konsulenthonorar (valuar) 0 0 43 18
Gebyrer m.v. 17 0 0
Kontorartikler 751 2 1 2
Bestyrelsesmgder og
generalforsamling 2.347 2 3 4
Godtggrelse bestyrelse 2.450 3 2 3
Reprasentation 400 0 1 0
Kontingent ABF 4.041 4 4 4
Udgifter hjemmeside 1.510 2 2 2
Administrationsomkostninger 22.091 23 67 43

Omkostninger i alt 276.242 186 245 189
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Andelsboligforeningen Smedhgj Il 14
Noter til érsrapporten
Realiseret Budget Realiseret Realiseret
(ej revideret) (ej revideret)
2023 2023 2022 2024
kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter Nykredit 750.348 751 604 743
Ombkostninger ved laneomlaegning 0 0 172 0
Kurstab ved laneomlaegning 0 0 875 0
Renter, bank (2.127) 0 2 (3)
748.221 751 1.653 740
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen
Kostpris 1. januar 2023 29.175.000
Kostpris 31. december 2023 29.175.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 29.175.000
Verdien af foreningens ejendom ifglge offentlig vurdering udger kr. 33.000.000.
2023 2022
kr. t.kr.
Likvide beholdninger
Nykredit Bank 8117 2196497 12.487 12
Nykredit Bank 8117 2196543 440.640 324
453.127 336
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Andelsboligforeningen Smedhgij il

Noter til arsrapporten

5 Prioritetsgeeld

Nykredit, 2% obl. l1an
Nykredit kontantlan rente 2,13% p.a.
Nykredit, kontantlan, rente 2,03 % p.a.

lalt

Kort-
Restlgbe- Renter og Betalte afdrag Obligations Regnskabs- fristet del af Langfristet del
Kurs tidiar bidrag i aret restgeeld maessig vaerdi geeld af geeld Kursveerdi
76,87 28 490.820 0 19.639.000 19.639.000 0 19.639.000 15.096.106
85,58 28 95.823 91.812 3.649.147 3.590.347 93.781 3.496.566 3.122.794
77,31 28 163.705 165.598 6.827.499 6.373.937 168.981 6.204.956 5.278.340
750.348 257.410 30.115.646 29.603.284 262.762 29.340.522 23.497.240
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Andelsboligforeningen Smedhgj Il 16

Noter til arsrapporten

6

2023 2022
kr. t.kr.
@vrig gaeld
Revision og regnskabsmaessig assistance 8.125 8
Skyldige omkostninger i gvrigt 135 0
8.260 8

Eventualforpligtelser

Haeftelser

Foreningen er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser mv.
Der er ikke tinglyst tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa ejendommen.
Foreningen har tegnet bestyrelsesansvarsforsikring i Vejle Brand Forsikring.

Foreningen har ikke modtaget offentlig stgtte som skal tilbagebetales i tilfaelde af foreningens oplgsning
m.v.

Foreningens medlemmer hzfter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 29.603 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.2023 udggr t.kr. 29.175.
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Andelsboligforeningen Smedhgj Il

17

Noter til arsrapporten

8 Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primeert udregnet pa baggrund af
bebygget areal jf. BBR. | Andelsboligforeningen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de
arealbaserede nggletal for andelsveaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den
enkelte andelshaver.

31-12-2021 31-12-2022 31-12-2023
BBR Areal BBR Areal BBR Areal
m2 m2 Antal m2
B1 |Andelsboliger 2.430 2.430 18 2.430
B6 [lalt 2.430 2.430 18 2.430
Boligernes
Boligernes areal Det oprinde-
Szt kryds areal (BBR) | (anden kilde) | lige indskud Andet
C1 |Huvilket fordelingstal benyt-
tes ved opggrelse af an- ] L] L]
delsveerdien?
C2 |Huvilket fordelingstal benyt-
tes ved opggrelse af bolig- ] ] ]
afgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives for- |Feellesudgifter opggres ligeligt pr. andel
delingsngglen her
Ar
D1 |Foreningens stiftelsesar 2005
D2 |Ejendommens opfgrelsesar 2006
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8

Nggleoplysninger (fortsat)

Saet kryds Ja Nej
El Heaefter andelshaverne for mere, end deres indskud? ]
E2
Anskaffelses- Valuar- Offentlig
Saet kryds prisen vurdering vurdering
F1  |Anvendt vurderingsprincip ved beregning af
_ gsp p gning ] ]
andelsveerdien
ja nej
Fla |Er vurderingen fastholdt pr. 1. juli 20207? O]
Ejendomsveer-
di (F2) divide-
ret med m2
Anvendt vaerdi| ultimo areti
pr. alt (B6)
Forklaring pa udregning 31-12-2023 kr. pr. m2
F2 |Ejendommens veaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 35.860.000 14.757
Andre reserver
(F3) divideret
med m2
Anvendt vaerdi| ultimo areti
pr. alt (B6)
Forklaring pa udregning 31-12-2023 kr. pr. m2
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 127.836 53
Andre reserver (F3) divideret
med ejendomsvaerdi (F2)
Forklaring pa udregning ganget med 100
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0
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Nggleoplysninger (fortsat)

Saet kryds Ja Nej

G1 |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbage-

. . L]
betales ved foreningens opl@sning?

G2 |Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov

om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbe- L]
kendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 |Er .der tmglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa for- O
eningens ejendom?
Ultimomanedens indtzegt (uden fradrag af
tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og divideret
med andelsboligernes areal pa balancedagen
Forklaring pa udregning (B1+B2) kr. pr. m2
H1 [|Andelsboliger 116.443 12 2.430 575
Arets resultat divideret med andelsboligernes
Forklaring pa udregning areal pa balancedagen (B1+B2)
2021 2022 2023
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
J Arets overskud (fgr afdrag), gns. pr. andels- (165) (158) 153
m2 de sidste tre ar
Kr. pr. m2 Forklaring pa udregning

K1 |Andelsveerdi 5.217 | Andelsveerdi pa balancedagen
(note 9) divideret med andels-
boligernes areal pa balance-
dagen (B1+B2)

K2 |Geeld - omsaetningsaktiver 12.001 | (Geeldsforpligtelser jf. balan-
cen minus omsatningsaktiver
jf. balancen) divideret med
andelsboligernes areal pa ba-
lancedagen (B1+B2)

K3 |Teknisk andelsveerdi 17.218 | K1 plus K2
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8 Nggleoplysninger (fortsat)

L1 Er der udarbejdet en plan for Nej Ja
vedligeholdelse/renovering ]
Vedligehold (hhv. Igbende og genopretning og
renovering) jf. resultatopggrelsen divideret
Forklaring pa udregning med den samlede areal ultimo aret (B6)
2021 2022 2023
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
M1 |Vedligeholdelse, Ipbende 220 28 58
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renove- 0 0 0
ring
M3 |Vedligeholdelse i alt 220 28 58
(Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen (jf.
balancen) - gzeldsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med den
regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen (jf.
balancen) ganget med 100
Forklaring pa udregning %
P Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt (2)
med ejendommens regnskabsmaessige vaer-
di)
Arets afdrag divideret med andelsboligernes
Forklaring pa udregning areal pa balancedagen (B1+B2)
2021 2022 2023
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
R Arets afdrag pr. andels-m2 de sidste tre ar 0 78 106
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Nggleoplysninger (fortsat)
Supplerende nggletal i gvrigt
Udover de lovkraevede nggleoplysninger ovenfor er der beregnet fglgende nggletal pr. statusda-

gen, der medvirker til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

Kr. pr. m2 total

Offentlig ejendomsvurdering 13.580
Anskaffelsessum (kostpris) 12.092
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 12.001
Foreslaet andelsvaerdi 2.414
Reserver uden andelsveaerdi 53
Kr./m2
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m2 575
Omkostninger m.v. i pct af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag) I pct
Vedligeholdelsesomkostninger 11,02 %
@vrige omkostninger 10,53 %
Finansielle poster, netto 58,37 %
Afdrag 20,08 %
100,00 %

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 100,00 %

Penneo dokumentnggle: GB4YW-JFE31-EHS3L-CZA7H-FD87H-0BQCB
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Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar fglgende vaerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens §

5, stk. 2, litra b, (handelsvaerdi), samt vedtaegternes § 14.

Foreningens egenkapital fgr andre reserver
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Tilbagefart regnskabsmaessig vaerdi af ejendom
Valuarvurdering af ejendom

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi
Prioritetsgeeld, kursveerdi

Ejendommene er indregnet til valuarvurdering foretaget
af Nordicals januar 2024.

Andelsveerdi pr. indskudt andelskrone
Beregnet andelskrone

Indskudt andelskrone / Vaerdi pr. indskudt andelskrone

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning
(Vedtaget pa generalforsamlingen den 13. april 2023)

kr.
(114.858)

(29.175.000)

35.860.000 6.685.000

29.603.284
(23.497.240) 6.106.044

12.676.186

12.676.186
5.835.000 2,17
2,40

Penneo dokumentnggle: GB4YW-JFE31-EHS3L-CZA7H-FD87H-0BQCB
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Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Andelsveerdi
Indskud i alt  inkl. indskud

Navn (kr.) (kr.)
Erantisvej 47 310.000 673.456
Erantisvej 49 310.000 673.456
Erantisvej 51 310.000 673.456
Erantisvej 55 315.000 684.324
Erantisvej 59 335.000 727.767
Erantisvej 61 335.000 727.767
Erantisvej 63 335.000 727.767
Erantisvej 65 335.000 727.767
Erantisvej 67 335.000 727.767
Erantisvej 69 335.000 727.767
Erantisvej 71 335.000 727.767
Erantisvej 73 335.000 727.767
Erantisvej 75 335.000 727.767
Erantisvej 77 335.000 727.767
Erantisvej 81 310.000 673.456
Erantisvej 83 310.000 673.456
Erantisvej 85 310.000 673.456
Erantisvej 87 310.000 673.456
5.835.000 12.676.186

Penneo dokumentnggle: GB4YW-JFE31-EHS3L-CZA7H-FD87H-0BQCB
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